BEBAUUNGSPLAN NR. 83 DER HANSESTADT STRALSUND "STADTEINGANG GRUNHUFE"

Auf der Grundlage der §§ 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), sowie des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung durch die Biirgerschaft vom ...............ccccoccei.
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 83 ,Stadteingang Griinhufe®, gelegen im Stadtgebiet Griinhufe, Stadtteil ................. , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen mit értlichen Bauvorschriften (Teil B) erlassen.
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Planzeichenerklarung M 1: 1000

Es gilt die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

—— 155,

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

6.2. StraBenbegrenzungslinie

1.2.4. Urbane Gebiete
(§ 6a BauNVO)

8.
- 1.3. Gewerbliche Baufldchen

—o—o— 8.

w ——w 6.4. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen - (§9 Abs. 7 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

unterirdisch Planzeichen ohne Normcharakter

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 9.

Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

NN
=

33 Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksbezeichnung

m—=—==== 3.5. Baugrenze (Urbanes Gebiet) o Sftentiiche Grinflachen umzuwandelnde Waldfiche
3.5. Baugrenze (Gewerbegebiet)
Parkanlage B 27 Geltungsbereich angrenzende rechtswirksame B-Plane
Flllschema der Nutzungsschablone
K At der baulichen Nutzung 13. PI?nungeE\, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und {} Baumfallung
06 Grundfléchenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ) Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ 13.2.2. Erhaltung: Baume

vorhandene Gasleitung

vV ]o Anzahl der Vollgeschosse Bauweise

TH: 16,00 m Traufhohe

vorhandene Trinkwasserleitung

vorhandene Stromleitung

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6a und 8 BauNVO))

1.1 eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe 1, GEe 2)
Gewerbebetriebe und Anlagen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren

a) Zulassig im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes sind nur:
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude
- Anlagen flr sportliche Zwecke
b) Ausnahmsweise zulassig sind:
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
- Vergnigungsstatten (ohne solche mit sexuellem Bezug)
¢) Nicht zulassig sind:
- Tankstellen
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Vergniigungsstatten mit sexuellem Bezug, sowie sonstige Betriebe fiir sexuelle Dienstleistungen
- Werbeanlagen ohne Bezug zur Statte der Leistung mit einer maximalen Ansichtsgrofie < 6 m?

1.2 Urbanes Gebiet
a) Allgemein zulassig sind:
- Wohngebaude
- Geschafts- und Blrogebaude
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Sonstige Gewerbebetriebe
- Anlagen flr Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
b) Nicht zulassig sind:
- Vergnligungsstatten
- Tankstellen
- im Erdgeschoss ist eine Wohnnutzung nicht zulassig

2 MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 19, 22, 23 BauNVO)

2.1 Der untere Hohenbezugspunkt ist die Strallenbegrenzungslinie der fiir die ErschlieBung des betroffenen
Grundstticks erforderlichen 6&ffentlichen Verkehrsflache in der Grundstiicksmitte.

2.2 Die festgesetzte maximale Traufhéhe darf durch die Hohen einzelner, betrieblich notwendiger technischer

Anlagen bis maximal 2 Meter Uberschritten werden. Als Traufhdhe gilt das Mal zwischen dem unteren
Hoéhenbezugspunkt und der aufderen Schnittlinie von AuRenwand und Dach. Die Traufhdhe bezieht sich auf das
Hauptdach. Bei Flachdachern ist die Traufhhe gleich Gebaudehdhe.

3. Bauweise

3.1 Fir das GEe 1 wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand
zu errichten. Die Lange der Gebaude darf Gber 50 Meter betragen.

3.2 Fur das GEe 2 und das MU wird die offene Bauweise festgesetzt.

Il. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86

Abs. 3 LBauO M-V

Durch den Bebauungsplan werden auf Grundlage von § 86 Abs. 3 LBauO M-V in Verbindung mit § 9 Abs. 4
BauGB folgende Bauvorschriften erlassen:

1. Im Urbanen Gebiet sind die Dacher als Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit einer maximalen Neigung
von 15° auszubilden. Im Gewerbegebiet sind daneben auch Satteldacher und Pultdacher mit einer Dachneigung
bis 35° zulassig.

2. Werbeanlagen durfen nicht oberhalb der Attika angebracht
werden. Sich bewegende oder spiegelnde Werbeelemente, Lichtprojektionen und blinkende Lichtreklame,

sowie akustische Elemente sind unzulassig.

3. Ordnungswidrig im Sinne von § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung Mecklenburg Vorpommern handelt,
wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die festgesetzten 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 1 bis 3 zuwiderhandelt.
Nach § 84 Abs. 3 Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern kann die Ordnungswidrigkeit mit einer
Geldbufe bis 500.000 Euro geahndet werden.

lll. Hinweis

1 Planzeichnung

Zeichnerische Grundlage der Planzeichnung ist die Stadtgrundkarte unter Einarbeitung von ALKIS mit Stand
vom 28.12.2023. Hinsichtlich méglicher Lageungenauigkeiten kénnen keine Regressanspriiche geltend
gemacht werden.

2. Bodendenkmale
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemafi § 11 DschG M-V die
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigenund der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveranderten Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierflir sind Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentiimer sowie
zufalligen Zeugen , die den Wert des Fundes erkennen. die Verpflichtung erlischt finf Tage nach Zugang der
Anzeige.

3 Bodenschutz

Unbelasteter Oberbodenist wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern und im Baugebiet
wiederzuverwenden (§ 202 BauGB).

4 Besonderer Artenschutz

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des Bundesnaturschutzes

(BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriftenfir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und

Pflanzenarten nach § 44 ff. wird hingewiesen.

Im Zuge der Umsetzung der Bauvorhaben sind insbesondere folgende Maligaben zu beachten:

- Fallung von Baumen und Rodung sonstiger Gehdlzbestande unter Beachtung der gesetzlichen
Ausschlussfrist gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG, Ausschlussfrist im Zeitraum 1. Marz bis 30. September

- Durchfluihrung der Baufeldfreimachung nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit (auerhalb des Zeitraumes vom 1.
Marz bis 30. September)

5 Der Planung zugrundeliegende Vorschriften
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) werden bei der

Verwaltungsstelle der Hansestadt Stralsund, bei der der Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht
bereitgehalten.

10.

11.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Blrgerschaft der Hansestadt Stralsund vom
16.03.2023. Die ortstibliche Bekanntmachung ist durch Abdruck im Amtsblatt Nr. 3 am 08.05.2023 erfolgt.

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdérde ist gemaf § 17 LPIG M-V mit Schreiben
177] 11 IR beteiligt worden.

Die friihzeitige Offentlichkeitbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom ................... bis ..oooiie
durchgefiihrt worden.

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
................... beteilgt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund hatam ............... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 83
mit Begriindung und Anlagen gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 83, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) den textlichen
Festsetzungen (Teil B), sowie den o6rtlichen Bauvorschriften, die Begriindung und Anlagen haben in der Zeit
177] 12 [P bis ............... nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und auch Gelegenheit zur
Erérterung gegeben wird, im Amtsblatt Nr. .....vom ............... ortsliblich bekannt gemacht worden.
Wahrend des Auslegungszeitraums waren die ausgelegten Planunterlagen auch im Internet auf der
Homepage der Hansestadt Stralsund unter www.stralsund.de/oeffentlichkeitsbeteiligung und im Bau-

und Planungsportal M-V unter https:https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einzusehen.

Die Biirgerschaft der Hansestadt Stralsund hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ............... gepruft.
Das Ergebnis der Abwagung ist mit Schreiben vom ............... mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 83, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B), wurde am ............... von der Blrgerschaft der Hansestadt Stralsund als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan einschlie3lich Anlagen wurde mit Beschluss der Blrgerschaft der
Hansestadt Stralsund vom ............... gebilligt.

Hansestadt Stralsund, den ............... Der Oberblrgermeister

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 83 am ............... wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS - Grunddaten-
bestand) im MaRstab 1 : 1000 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Stralsund, den ............... Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) den textlichen Festsetzungen, sowie
den ortlichen Bauvorschriften (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Hansestadt Stralsund, den ............... Der Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am .......................... im Amtsblatt Nr. ...... ortsublich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 Abs. 2
BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erlédschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 88 ist mit Ablaufdes ............ccccceeeeee. in Kraft getreten.

Hansestadt Stralsund, den ....................... Der Oberblrgermeister

Bebauungsplan Nr. 83
"Stadteingang Grunhufe"

Vorentwurf, Stand Marz 2024
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